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Die visionare Entwicklung eines Stadtteils zwischen Braila und Galati am finalen Donaukorridor
steht fur die zukunftsorientierte Positionierung der Region. Auf der ideal grofiten
Flachenreserve inmitten dieser Donaumetropolen soll in den nachsten 20 Jahren eine
zukunftsweisende Stadt des 21. Jahrhunderts entstehen.

Urban und lebenswert wird der neue multifunktionale Stadtteil, der attraktive Wohnformen,
neue Arbeitsplatze, ein modernes Versorgungs und Dienstleistungsangebot ebenso bietet wie
einen innovativen Wissenschafts und Bildungsbezirk mit Giberregionaler Bedeutung. Die
Hauptmerkmale dieses Standorts sind groRziigige Grunflachen, ein attraktives Umfeld fr
Gewerbe und Produktion(Messe fur Leistungsschauen), Einrichtungen fur Soziales, Medizin,
Freizeit, Sport(Fuball, Regattastrecke, Badeseen, Golf ) Erholung und Kultur, eine
leistungsfahige Verkehrsanbindung (Bahn, StraBennetz, Donaubriicke) sowie die Nahe zu
groBen Naherholungsgebieten.

Die Innovationsmalnahme orientiert sich nachhaltig basal zum Standort als ideale Erganzung
zur weiteren Regionbelebung, auch als kulturelle und gesellschaftliche Finalkomposition in
homogener Abschlussentwicklung zu einer neuen Metropole.

Aus Respekt im Umgang zur neuen Identitat ist die Hinzufugung einer ideal synergetischen
Urbankomponente, die Authentizitat der bisher verblassten Nutzung wieder aufzuwerten,
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dem heutigen Status entsprechend. Das unbestrittene Primat des Komplexes stellt
richtigerweise durch eine stadtische Nutzungsapplikation die Renaissance und
Wiederbelebung wie auch als stddtebauliche Entwicklung, hier Abschluss gebend in ruhiger
und doch zentraler Lage, eine grundlegende und wirtschaftlichen Wert schopfende
Entwicklungsbereicherung dar.

Volkswirtschaftlich ist dieser Entwicklungsimpuls auch tGberregional von Bedeutung und zur
Absicherung des Fortbestandes der bisherigen kulturellen und wirtschaftlichen Einrichtungen
zu sehen.

In Folge der kontinuierlichen Entwicklung in urbaner Innovation in unmittelbarer Nahe und
amphitheatrisch betonend modulierter Strassenraum und Baukorpergliederung als
Kupplungsimplizit, die strukturierte Anordnung mit differenziert idealer Verkehrsanbindung,
optimaler Grinraumdistanz in entsprechender Ubereinstimmung zu den bestehenden
Stadtraumen ist eine eigenstandige, klare Einordnung in die gewachsene Physiognomie der
angrenzenden Urbankérper gegeben.

In synchroner Kadenzschreibung ergibt sich ein innovativ zukunftsweisendes Suburbium mit
typischem Bezug zu den Stadten und dessen Umfeld.

Damit ist zu erwarten, dass in Realisation dieses Gesamtprojektes eine ultimativ attraktive
Akzeptanz entsteht und fir die Stadt — Region eine nachhaltig wirtschaftliche Prosperitat zu
erwarten ist.
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DIE ROLLE DES NEUEN STADTTEILS IN DER REGION

Das ehemalige Agrarwirtschaftsfeld, zunehmend Erweiterungsflache der angrenzenden
Stadte - stellt durch seine rund 8.000 ha groRe Flache ein enormes Entwicklungspotenzial dar:
Aus der geopolitischen Randlage ist durch die Erweiterung der Europaischen Union eine
Position mit historisch begriindeten Nachbarschaftsbeziehungen und groflem wirtschaftlichen
Wachstumspotenzial geworden. Die neue Wirtschaftsentwicklung wurde zum Ausdruck der
politischen Willenserklarung fiir eine partnerschaftliche Entwicklung einer Region, die mehrere
Staaten umfasst. Die Zone ist auch in diesem Zusammenhang zu einer wichtigen
strategischen Flache der Stadtentwicklung geworden, was sich auch in den Schwerpunkt-
setzungen der Stadtentwicklungsplane niederschlagt: Das Zielgebiet stellt einen von
mehrerern ,,Hot-Spots” der Stadtentwicklung dar. Im Hinblick auf die kiinftige Bedeutung der
Ostregion nimmt das neue Zentrum als Entwicklungsstandort zwei wesentliche Rollen ein:

Mit der Entwicklung eines stadtischen Brennpunkts an der Donau soll die Chance
wahrgenommen werden, auf der Achse Braila-Galati eine regionale Partnerschaft
mit einem hohen wirtschaftlichen Potenzial und einer Vielzahl von Win-Win-Situationen
entstehen zu lassen.

In Kognition aus irreversiblen Urbandispositionen soll die Entwicklung eines attraktiven urbanen
Zentrums mit kurzen Wegen zu allen Lebensfunktionen, mit vitalen Wechselbeziehungen zum
Umfeld und mit eindeutigem Vorrang fir den Offentlichen Verkehr soll die Ausstattungs-
qualitat deutlich verbessert und ein Impuls fur ein nachhaltiges Wachstum in der Region
gesetzt werden.
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REGIONALE STRATEGIEN FUR DIE LANDSCHAFT

Braila und Galati sind nicht nur durch eine gemeinsame Geschichte miteinander verbunden,
sondern auch durch die Donau, den Naturpark Donau-Auen und die weitlaufige
Kulturlandschaft des Schwarzmeerdeltas. Bei den Donau-Auen handelt es sich um die letzten
grolRen naturnahen Flussauen Osteuropas. In einer auf Nachhaltigkeit ausgerichteten
Entwicklung stellt die Sicherung und Weiterentwicklung der Landschaftsraume einen
wesentlichen Bestandteil der wirtschaftlichen Standortentwicklung dar und ist somit Basis fur
den langfristigen Ausbau der Lebensqualitat. Die landschaftsplanerische Strategie fur das
neue Zentrum bezieht die umliegenden Griinstrukturen in ihre Uberlegungen mit

ein, gestaltet und starkt sie und fuhrt diese bis in die bebauten Bereiche hinein.

VERKEHRSSTRATEGIEN FUR DIE REGION

Die Stadtentwicklung steht in engem Zusammenhang mit dem geplanten Ausbau der
Verkehrsverbindungen. Die neue Stadteschnellverbindung als Schwebebahn, der Ausbau der
bestehenden Verbindungsbahn sowie die Errichtung der Autobahn, Schnell-, Verbindungs-
strassen und die Errichtung der neuen Donaubricke werden die Erreichbarkeit des Gebiets
und die Verbindungen in die Region wesentlich verbessern. Diese Schienen- und Strallen-
projekte wurden im Masterplan zusammenfassend als kurz- bis mittelfristig umsetzbare Maf3-
nahmen festgeschrieben. In der strategischen Bedeutung dieser Verkehrsprojekte fiur den
neuen Urbanraum wie fur den gesamten Gro3raum nachgewiesen. Derzeit ist fur alle Projekte
eine Fertigstellung im Zeitraum 2009 bis 2020 geplant.

UMFELD UND BURGER/INNEN

... Die Entwicklung stellt fir die Donaustadte einen vorlaufigen Hohepunkt in einem Prozess
dar, der mit der wirtschaftlichen Bliite des letzten Jahrhunderts begonnen hat, und seither zu
stetigem Wachstum und permanenter Weiterentwicklung beigetragen hat ...

DIE NEUE STADT SOLL AUCH DEN ANRAINER/INNEN NUTZEN

Das Umfeld ist gepragt von weiter Landschaft, von hohem Freiraumbezug, aber auch vom
weitgehenden Fehlen der erforderlichen Infrastruktur. Die bereits vor Ort lebende Bevdlkerung
ist naturlich besonders von der stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets betroffen. Eine
maglichst frihzeitige Einbindung noch vor Beginn der eigentlichen Planungstatigkeiten ist den
handelnden Planerinnen und Politikerinnen daher ein groies Anliegen.

Ideensammlung mit Blrgerinnen.

Es sollten an die Haushalte im Umfeld Informationsfolder versandt werden. Dabei geht es
einerseits um eine maglichst umfassende Information, andererseits darum, die Sorgen und
Befurchtungen der Anrainerinnen zu erfragen, zu diskutieren und die formulierten Bedirfnisse
in die Planungen einflieRen zu lassen.

Die Ergebnisse sollten auf einer 6ffentlichen Veranstaltung prasentiert und erértert sein.
Ausbau des Offentlichen Verkehrs, Vorrang fur FuRgéangerinnen und Radfahrerinnen,
Vermeidung

von Schleichwegen durch die Siedlungen sind die zentralen Themen dieser Veranstaltung.
Die Anregungen sollten gesammelt, diskutiert und als Rahmenbedingungen fur den
Planungsprozess eingebunden und definiert werden.

GENDER MAINSTREAMING

Beim Masterplan ist durch genaues Uberpriifen und Optimieren die Grundlage dafiir zu
schaffen, dass Nutzungen, Gebaude und 6ffentliche Raume entstehen kdnnen, die durch
Barrierefreiheit, Multifunktionalitat, aber auch durch Differenziertheit den verschiedenenen

Bevolkerungsgruppen mit ihren spezifischen Anforderungen und Bediirfnissen gerecht
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werden. Dieser Prozess ist mit dem Erstellen des Masterplans naturlich nicht beendet, sondern
wird auch die gesamte weitere Umsetzung begleiten.

...Es ist die Jahrtausendchance fir diese Zwillings - Stadt, neben politischem Kapital auch
Verstandnis fur die Menschen in Form von nachhaltiger Lebensqualitat zu schaffen. Ein
ernstgemeinter Paradigmenwechsel, weg vom motorisierten Individualverkehr hin zum
Offentlichen Verkehr, ware hoch an der Zeit. Unser wesentlichster Beitrag zum Masterplan ist,
sich daflr einzusetzen, dass der Schutz fir die jetzt und kiinftig hier lebenden Menschen
sorgsam beachtet wird.

MASTERPLAN ALS STADTEBAULICHES VERFAHREN
ROLLE UND FUNKTION DES MASTERPLANS

Stabile Quallitaten fur flexible Entwicklungen. Die im Masterplan dargestellte Entwicklung auf
dem Areal wird sich GUber mehrere Jahrzehnte erstrecken. In einem derartigen Zeitraum

kann es zu heute noch nicht genau vorhersehbaren Veranderungen der wirtschaftlichen und
sozialen Rahmenbedingungen und dementsprechend auch zu veranderten Schwerpunkten
in den entwicklungspolitischen Zielsetzungen kommen. Das stadtebauliche Konzept muss
daher in der Lage sein, auf solche Veranderungen zu reagieren, ohne seine grundlegenden
Qualitaten zu verlieren. Der Masterplan erbringt den Nachweis, dass auf dem Kernareal eine
multifunktionale urbane Bau- und Nutzungsstruktur im Zusammenspiel mit einem hoch-
wertigen offentlichen Frei- und Grinraumsystem geschaffen werden kann. Es werden
Qualitaten und Potenziale wichtiger Schlisselbereiche veranschaulicht und definiert,

die dem neuen Stadtteil seine unverwechselbare Identitat geben. Das dargestellte Verkehrs-
system bindet den Stadtteil bestmoglich an die hochrangigen Verkehrsnetze, insbesondere
den Offentlichen Verkehr, an. Allen Verkehrsteiinehmerinnen und Verkehrsarten soll ein klar
strukturiertes und attraktives Netz von Bewegungslinien im Gebiet und in die Nachbarschaft
geboten werden.

GALATI >

< BRAILA
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Der Masterplan ist erst der Anfang.

Der Masterplan ist als planerischer Ausgangspunkt zu verstehen, der in der Zukunft
konkretisiert, erganzt und weiterentwickelt werden kann und soll. Er ist Grundlage und
Orientierung fur Flachenwidmungs- und Bebauungsplane, fur die Abstimmung mit weiteren
Planungen und Projekten, fir Qualitats - Vereinbarungen, aber auch fir die Bewerbung und
Beurteilung des Standortes und seiner Qualitaten.

...heute suchen wir nach einer Stadt, die mehr als nur funktionale Qualitat hat. Dabei ist der
offentliche Raum das wichtigste Gestaltungselement. Dort entscheidet sich, ob die
Menschen sich in ihrer Stadt zu Hause fihlen und ob Identifikation mit der Stadt entsteht...

PROJEKTIONSPARAMETER

Gesamteindruck einer stadtebaulichen Einheit | Eigenstandige Topografie innerhalb der
weitraumigen Umgebung | Uberschaubare und erfassbare urbane Parameter vermitteln
Mabfstablichkeit, Zusammenhalt und Kongruenz | Dialogbereitschaft zu den benachbarten
Quatrtieren, weitgehende Berlcksichtigung aller Interessen, Mdglichkeit der Integration des
Umfelds | Optimale Ausrichtung der Grinraume, interne Vernetzung mit der urbanen Fein-
struktur sekundéarer Zentren als ,,Griine Mitte* stimulieren urbanes Leben und Durchmischung
Robustes, aber flexibel nutzbares StralBennetz | Hohes Potenzial der
Entwicklungsmoglichkeiten.
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KONZEPT UND STRUKTUR
Die stadtebauliche Gesamtstruktur.

Eine Stadt wird Uber ihre 6ffentlichen Raume wahrgenommen. Daher muss die Prioritat auf
die Gestaltung und praktische Nutzbarkeit des Stadtraums gelegt werden. Das stadtebau-
liche Gesamtbild formt sich aus Gebauden, Stralen, Platzen und Parks. Die Elemente des
Plans wie Boulevards, Promenaden und andere Achsen sind bestimmend fur die Lesbarkeit
und Identitat des Raums. Die kleinteilige sektoral radiale Blockstruktur ermoglicht ein ein-
faches und schnelles Fortbewegen durch den Stadtraum. Zu Ful gehen und Rad fahren sind
leicht, angenehm und praktisch. Zusammen mit den MaRBnahmen zur Férderung des nicht-
motorisierten Verkehrs ist das Ziel die Maximierung der Nutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel als
Alternative zur privaten Autonutzung. Jedes neue Stadtgebiet dieser Gr6ienordnung und

Lage braucht ein nachhaltiges Verkehrskonzept, um das Gebiet und das Umfeld gut zu
bedienen.

Die Beziehungen zur Umgebung.

Der zukunftige Erfolg des Entwicklungsgebiets hat viel mit den Beziehungen zu den um-
gebenden Raumen zu tun: zur freien Landschaft, den Agrarflachen, sowie zu den Erholungs-
gebieten. Die Stadt mit den vielen Kanalen kann nur Teil eines grélieren Ganzen werden,
wenn seine Integration in die Umgebung in allen Entwicklungsschritten gelingt. Die radiale
Struktur unterstitzt die grundsatzliche Verbindungsfahigkeit iber Stralen- und Wege-
fuhrungen, Blickbeziehungen, aber auch lber die groen Landschaftsverbindungen.
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DIE WICHTIGEN STRUKTURBILDNER IM GESAMTKONZEPT
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Ostliches Viertel, geteilt durch die Schwebebahn. Differenzierte Strassen und Busknoten um
das Planungsgebiet schafft ein attraktives 6ffentliches Verkehrsangebot und verkniipft damit
alle groRen Verkehrsprojekte im Norden und Siiden der Region. Diese Knotenfunktion ist ein
wesentliches Element des stadtebaulichen Entwurfs. Sie wird die Mobilitat der Bevolkerung
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weit Uber das Planungsgebiet hinaus erhéhen. Nach dem 6stlichen Stadtporticus 6ffnet sich
grofiraumig der dynamische Zentralraum, der von grofmafstablichen Gebauden gepragt
wird. Als Gegenstuck zur ,,Grinen Mitte* und mit dieser durch eine vitale endlos Promenade
und EinkaufsstraBe Nord-Sud verbunden, die Bereiche nach Siden und Norden vom
Brennpunkt des Stadtraumes als ruhigere Zone fir das Gebiet konzipiert.

Die Grune Mitte — und ihre Fortsetzungen nach Norden, Siden und Westen.

Der Zentrale Park mit seinen gro3en zusammenhangenden Wasserflachen ist eines der
wesentlichen Elemente des Entwurfs. Stralen, Ful3- und Radwege, die langgestreckten
Parkanlagen, alle orientieren sich zu diesem wichtigen 6ffentlichen Punkt hin. Die urbanen
Nutzungen und signifikanten Gebaude bilden einen attraktiven Endpunkt der nach westen
fuhrenden Einkaufszentren.

Die Portico-Strasse bis zum Flughafen ist ein weiteres Schlusselelement in der rAumlichen
Struktur des Plans.

Sie verbindet alle HauptzufahrtsstralBen im Gebiet und unterstreicht das radiale Netzwerk der
nachgeordneten Stralen und der durchgrinten paralell- kanal Fullweg-verbindungen. Die
Portico-Strasse durchdringt den kreisformigen Korridor zwischen dem vom Park dominierten
Zentrum und der Peripherie des Gebiets. Auf diese Weise kdnnen weite Teile des
Entwicklungsgebiets von diesem Ring aus wahrgenommen werden. Diese Stralle wird durch
ihre konstante Nahe zu allen wichtigen Funktionen zweifellos eine der wichtigsten Verteilungs-
und Versorgungsarterien im ,,Kreislauf” des urbanen Lebens im neuen Stadtteil sein.

Gewerbegebiete.

Die westlichen Teile des Planungsgebiets sind fur gewerbliche Nutzung vorgesehen.Die
genaue Ausformung der Projekte hangt stark von den konkreten Anforderungen der
kunftigen Betriebe ab. Der Masterplan legt daher nur wichtige Prinzipien fest und lasst
ausreichende Spielraume fur die konkrete Nutzung und Bebauung. Ublicherweise ist
gewerbliche Bebauung von gro3flachigen und niedrigen Baukdrpern gekennzeichnet. Im
Hinblick auf die Lage der Gewerbegebiete an den Strassen und an wichtigen Eingangen in
das Gebiet sind jedoch in Teilbereichen gestalterische Prinzipien erforderlich, um die
angestrebte Qualitat der 6ffentlichen RaAume zu erreichen.

Wissenschafts- und Bildungsquatrtier.

Am nordlichen Ausgang des Zentums ist Raum flr ein Wissenschafts-, Forschungs- und
Bildungsquartier reserviert. Da die genauen Anforderungen der kiinftigen Nutzerlnnen noch
nicht bekannt sind, bleiben die Aussagen des Masterplans fur dieses Gebiet in Bezug auf
Volumina, Blockzuschnitte und 6ffentliche Raume vorerst noch auf einem generellen Niveau.
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GRUN- UND FREIRAUM
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BESONDERE GRUN- UND FREIRAUMQUALITAT

Der Grunraum stellt fir die Neue Stadt ein zentrales Element und Identifikationsmerkmal dar.
Da der neue Stadtteil urban sein soll und gleichzeitig besondere Griin- und Freiraum-
qualitaten angestrebt werden, war es entscheidend, das richtige Verhaltnis zwischen
naturnaher Landschaft, stadtischen Parkanlagen sowie Stralen und Platzen zu finden. Es
sollte eine klare Hierarchie und Unterscheidbarkeit zwischen privaten, halboffentlichen und
offentlichen Grun- und Freiraumen geschaffen werden, um den Nutzerinnen eine
Orientierung zu geben und die angestrebte Vielfalt an Freiraumnutzungen ohne Konflikte zu
ermoglichen.

DIE ELEMENTE DES GRUN- UND FREIRAUMS

Gemeinsame Freirdume mit den bestehenden Siedlungen. Die Kanéle begleitenden grof3en
Grinzuge sind wichtiger Teil des Ubergeordneten Grinraumkonzepts der Planung. Im
Schnittpunkt zwischen dem ehemaligen Agrarraum und dem Donauraum gelegen, ist es
entscheidend, eine Art Nationalpark und das Vorland mit dem neuen ,,Grlinen Ruckgrat* zu
verbinden.

Diese o6ffentlichen Landschaftsraume haben eine besondere, verbindende Funktion und
sollen der Erholung sowohl bestehender als auch zuziehender Bevolkerung dienen. Fur
FuBganger- Innen und Radfahrerinnen werden die durch die Grinzige fuhrenden Wege
moglichst direkt in die Verkehrsachsen tbergehen. Dem Offentlichen Verkehr stehen
zusatzliche Korridore zur Verfugung.

Der Zentrale Park.

Der Zentrale Park mit seiner offenen Wasserflache ist flir das griine Netz von besonderer
Bedeutung. StraRen, Ful- und Radwege und die langgestreckten Parkanlagen orientieren
sich zu diesem wichtigen 6ffentlichen Punkt hin.

Die stadtisch gepragten Uferzonen stehen in enger Beziehung zu der angrenzenden
Bebauung hoherer Dichte. GroRzugige Uferpromenaden mit Kiosken und Schanigéarten sowie
Cafes und Restaurants laden zum Flanieren und Verweilen ein. Im Grinraumnahen flachen
Uferbereich bilden die grollen Wiesenflachen den landschaftlichen Saum die erweiterte
Freirdume der Zentralen Seekanéle. Dichter bepflanzte Bereiche unmittelbar am Wasser
tragen zur Selbstreinigung des Gewassers bei und bilden auch Lebens- und Ruckzugsraum fr
Tiere, der durch einige kleine Inseln im Wasser ergéanzt wird. Teilweise werden die Liegewiesen
auch direkt ans Wasser herangefiuhrt. Der Seekanal soll als Schichtenwasser- Retensionssee
ausgebildet werden. Um einen harmonischen Ubergang zwischen der Wasserflache und den
umliegenden Park- und Bebauungsflachen zu schaffen, wird auch das gesamte Gebiet um
den See herum abgesenkt

Das Grine Netzwerk im Zentralraum.

Ein dichtes Netz aus Grun- und Freiraumen gliedert und durchdringt den Stadtteil. Neben der
groflen West-Ost-Nord-Sud Verbindung und der darin eingebetteten Zentralen Lunge stellen
vor allem die langgestreckten Parkanlagen und Grinverbindungen im StraRenraum, aber
auch die Kleinparks an den wichtigen Knotenpunkten, bedeutende Elemente der
Stadtstruktur dar.

Raume zur Bewegung und Begegnung.

Das Kerngebiet bietet ein vielfaltiges Angebot an Grun- und FreirdAumen in
unterschiedlichsten Dimensionen. Damit sollen alle Bewohnerinnen und auch die
Nachbarinnen aus den umliegenden Siedlungen angeregt werden, das reichhaltige
Angebot im 6ffentlichen Raum zu nutzen. Auf den zahlreichen Platzen und im Zuge der
Grunverbindungen werden Moglichkeiten fur spielerische Bewegung geboten. Fur
Trendsportarten sind prominente Standorte entlang der Schnellbahn vorgesehen, wie z.B.
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eine groRe Skateranlage mit Streetballplatzen im Bereich der Bahnstation Porticus West. Die
geplante Golfspielplatzzone ist umringt von einem Offentlichen Parcur- Lauf- Spazier- und
Fahrradweg.

VERKEHR

Boulevard | Promenade | Ringstrale, 54 m Breite
Hauptzufahrtstralle, 42 m Breite

Einkaufsstralle, variabl, 20 — 14 m Breite
Zufahrtstralle, 14 m Breite

VERKEHRSAUFTEILUNG

Das Verkehrssystem basiert auf der im Endausbau auRergewodhnlich guten Anbindung an den
Offentlichen Verkehr (Bahn, dichtes Bus- und StraRenbahnnetz), einer direkten Verbindung

fur FuRgangerinnen- und Radverkehr in die umliegenden Siedlungsteile sowie auf der
leistungsstarken Anbindung an das hochrangige Stralennetz im Umfeld.

Die Bahn wird von Studen her in das Zentrum vorbei nach Norden geflhrt.

Die Station Bahnhof Westporticus bildet dabei einen wichtigen Knotenpunkt zwischen den
erforderlichen und Buslinien und dient auch als wesentlicher Umsteigeknoten vom Auto zum
offentlichen Verkehrssystem. Damit die Bahntrasse im Gebiet nicht zur Barriere wird, steigt sie
vor der neuen Donaubriicke in Hochlage an. Die zweite Station, liegt direkt am geplanten
Wissenschaftszentrum bzw. Golfplatz und erschlielit somit das zentrale Gebiet.
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NICHT MOTORISIERTER VERKEHR

Der Masterplan ist auf die Férderung des FuBgangerinnen- und Radverkehrs ausgerichtet.
Baumreihen, Grinstreifen und belebte ErdgeschoflRzonen sollen fir eine hohe
Aufenthaltsqualitat sorgen. Auch tUberdachte Passagen sind vorgesehen. Zusatzlich zum
StralRennetz wird durch die Grinraumstruktur ein dichtes Netz von autoverkehrsfreien, griinen
Wegen geschaffen, die in unmittelbarer Nahe der Wohnungen Raum fur Erholung und
Freizeitaktivitaten bieten. Samtliche Grunziige werden durch viele Geh- und
Radwegverbindungen mit dem Umfeld verknupft. Die Grunbriucken bilden als héchste
Gelandeerhebungen der Umgebung attraktive Aussichtspunkte.

STRASSENSYSTEM

Die genaue Festlegung der Trassen wird in Abstimmung mit den 6rtlichen Behdrden erfolgen,
sowie samtliche Anschlussstellen die Hauptanbindungen an das Strallennetz fur den
motorisierten Individualverkehr. Dariber hinaus ist das Gebiet Uber lokale Anbindungen mit
dem BezirksstralBennetz verbunden. Die RingstralRe ist ein wesentliches Strukturelement fur den
Masterplan. Sie ist die Grundlage fur die Verteilung und die interne Bewegung aller
Verkehrsarten und verbindet alle Strallentypen innerhalb des Gebiets. Die inneren Strallen-
verbindungen, die von der RingstralRe zum See fuhren, werden als verkehrsberuhigte
ErschlieBungsstral’en ausgebildet.
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Garagensystem.

Das Parkraumkonzept des Masterplans sieht vor,

Stellplatze fur den motorisierten Individualverkehr zum Grof3teil in erdgeschossigen Garagen
unterzubringen. Aufgrund des hohen Grundwasserstands wird die Errichtung von Tiefgaragen
jedoch erschwert. Auf dem Garagendach werden begrinte Innenhdfe angelegt. Diese
»oplit-Level-Lésung* ermdglicht im Bereich der Stralenfronten grofRziigige Erdgescholizonen.
Eine Park & Ride-Anlage mit einer Kapazitat von bis zu 1.500 Stellplatzen soll der Funktion des
kinftigen Bahnhofs Westportico als Umsteigeknoten Rechnung tragen und wesentlich dazu
beitragen, den querenden Kraftfahrzeugverkehr zu minimieren.

BEBAUUNG: NUTZUNGEN

Die Entwicklung eines Stadtteils, der durch ein vielfaltiges Angebot an Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen Zentrumsfunktion erlangen soll, erfordert urbane Mengen und
eine entsprechende Mafstablichkeit. Dort, wo es um stadtische Vielfalt geht, missen die
Gebaude in Funktion und Gestaltung in enger Beziehung zum 6ffentlichen Raum stehen. Ziele
wie Lebendigkeit, kurze Wege und ein ausgewogenes soziales Gefuige erfordern ein
Ho6chstmall an Nutzungsmischung in einer robusten und flexiblen Raumstruktur.

Wohnen.

Der Schwerpunkt der dichten Wohnnutzung erstreckt sich entlang der Promenaden -
Geschéftsstralle von der Mitte nach Siden und Norden und weist enge Beziige zum
Zentralen Park und zum westlichen Golf - Griinzug auf. Die lokale Versorgung dieser
Wohngebiete soll sich in dafiir definierten ErdgeschoRbereichen entwickeln. Ein besonderes
Anliegen des Masterplans ist es, in moglichst vielen Zonen des Stadtteils einen Anteil an
Wohnnutzung zuzulassen. Dadurch kann eine hdhere und im Tagesverlauf durchgehende
Belebung erzielt werden.

Schulen und Kindergéarten - Soziale Infrastruktur.

Im Masterplan sind nur jene Einrichtungen der sozialen Infrastruktur in ihrer Nutzung und Lage
festgelegt, die auf eigenen Liegenschaften errichtet werden sollen. So sind z.B. ein Standort
fur eine kombinierte Volks- und kooperative Mittelschule mit angelagertem, 6-gruppigem
Kindertagesheim sowie Standorte fir eine weitere Volksschule, eine weitere kooperative
Mittelschule und eine AHS vorgesehen. Darlber hinaus gibt es noch zwei ausgewiesene
Standorte fir 6-8 gruppige Kindertagesheime. Alle ausgewiesenen Infrastrukturstandorte
liegen unmittelbar an Stationen 6ffentlicher Verkehrsmittel und sind Grinraumen zugeordnet.
Weitere 16 baulich integrierte Kindertagesheimgruppen komplettieren die Grundausstattung
mit Schulen und Kindergéarten. Die stddtebauliche Gesamtstruktur ist in ihrer Offenheit und
Differenziertheit sehr gut geeignet, den weiteren Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, die in
einem urbanen Stadtteil erforderlich sind, attraktive Orte und Raume zur Verfiigung zu stellen.
Auf Flachen mit flexibler Nutzung kénnen groéRere bauliche Einrichtungen im Kultur- und
Freizeitbereich, wie etwa ein Hallenbad oder eine Mehrzweckhalle fur Veranstaltungen,
realisiert werden. Wohn- und Mischbereiche mit moderater Dichte in der Nahe groRziugiger
Grinbereiche eignen sich besonders flr Einrichtungen der Altenbetreuung. Die rAumliche
Vorsorge fir ein Wissenschaftsquatrtier inkludiert auch Bildungseinrichtungen fir ein breiteres
Publikum.

Buro und Dienstleistung, Handel und Gewerbe.
Da Buronutzungen grundsatzlich hohe Lagequalitat erfordern, ist im Plangebiet auf den
Flachen im direkten Umfeld der Bahnstationen Uberwiegend die Errichtung von Biro-

gebauden vorgesehen. Handel, persdnliche Dienstleistungen, Gastronomie, Unterhaltung,
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aber auch soziale und kulturelle Funktionen sollen soweit wie mdglich in die Bebauung
integriert und zum 6ffentlichen Raum hin orientiert werden. Passagen, Durchgange, Markisen
und Vordacher ergénzen den Stralenraum. Die grofite Konzentration von Handels-
einrichtungen soll entlang der Portico — Hauptalle zwischen Bahnhof und dem Flughafen
entstehen. Die Gewerbenutzung, die Sondergebaude, Hallen und gro3e Flachen bendtigt, ist
vor allem im westlichen Bereich zum Flughafen vorgesehen.

Kulturelle Einrichtungen.

Im Masterplan wurden grundséatzlich keine Flachen als Kulturstandorte ausgewiesen, da die
Anforderungen an die Orte und Geb&aude sehr vielfaltig sind: Das Spektrum soll von
prominenten Kunstgalerien und Kultureinrichtungen von gesamtstadtischer Bedeutung bis hin
zu Werkstatten und Proberaumen reichen. Lediglich die Standorte fur eine sakrale Kulturstatte
wurde im Masterplan bereits festgelegt.

Wissenschaftsquartier - Forschung & Entwickung.

Das nordlich der Stadtmitte an den Promenaden Sektoral - campusartige Flachen fur
Forschung und Entwicklung reservierten Zonen einen Standort, andem Wirtschaft und
Forschung aktiv zusammenarbeiten kbnnen. Wesentliche Qualitaten des Wissenschafts-
quartiers sind daher die moégliche Verzahnung mit High Tech Betrieben, eine groRe
Flachenflexibilitat, die hervorragende 6ffentliche Verkehrsanbindung, eine stadtische
Infrastruktur sowie ein attraktives, durch griintes Umfeld.

HOHEN UND DICHTEN
HOHEN

Der Masterplan definiert exakten Hohen als Grundprinzip des Wechselspiels zwischen
héheren und niedrigeren Volumina. Mit einer bewussten Hohendifferenzierung sollen Akzente
gesetzt, besondere raumliche Situationen betont sowie stddtebauliche Rhythmen und
spannungsvolle RGume geschaffen werden. Innerhalb der Blécke sollen durch die Variation
der Gebaudehohen auch private FreirAume auf den Dachern geschaffen werden.

Hochhauser als Landmarks.

Rund um die Wasser — Griin — Mitte des Gebiets werden Uber die Gebaudehdhe zwei
sichtbare ,,Tore zur Neuen Stadt* als Signum positioniert. Dieser Ort soll auch aus der
Entfernung gesehen und wiedererkannt werden. Im diesen Bereichen bis zur West — Portico
Bahnstation sollen als Zeichen fir besondere Orte im Endausbau ebenfalls Hochhauser mit
Biuros und offentlichen Funktionen entstehen kénnen.

HOHEN - GESCHOSSE

P+1 Gescholle
P+2 Gescholle
P+3 Gescholle
P+4 Gescholle
P+6 Gescholle
P+13 Gescholle

Entlang der Promenaden - Einkaufsstrale, der nordlichen Seeufer und einiger Abschnitte

wird durch Geb&aude mit P+4 bis 6, punktuell auch P+13, Gescholien der Boulevard-Charakter
dieser Strallen- und Platzrdume unterstrichen. Auch die Eckbereiche der Baubl6cke werden
haufig durch hohere Gebaude akzentuiert, Kreuzungen und Richtungswechsel betont.

Die Gebaudehohe im Bereich des Wohnbaus reicht von P+2 bis zu 7 Gescholien. Eine
Differenzierung der Hohe wird im Hinblick auf die Optimierung der Besonnung sowie die
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Ausbildung von Terrassen und Dachgéarten im Zuge von Detailverfahren erfolgen. Die
Bebauung in Gewerbegebieten weist Ublicherweise nicht mehr als P+2 bis 3 Gescholie auf.
Im Zusammenhang mit einem hodheren Buroanteil wird aber auch hier angestrebt, an den
Fronten zum Boulevard mehrgeschoflige Gebaude anzuordnen.

DICHTEN

Die angestrebte stadtische Struktur verlangt insgesamt eine hohe Dichte. Auch aus der
Zielsetzung, moglichst viele Menschen sowie Nutzungen mit hoher Frequenz in den
unmittelbaren Einzugsbereich der Bahnstationen zu bringen, ergeben sich dabei deutliche
Schwerpunkte. Abgesehen von diesen funktionalen Gesichtspunkten soll aber eine Abstufung
der Dichte bewusst eingesetzt werden, um Raume und Raumabfolgen zu betonen, das
Stadtgebilde zu gliedern und lesbar zu machen. Neben der baulichen Dichte soll auch
soziale Dichte und soziale Vielfalt entstehen. In diesem Sinn schafft der Masterplan Variation
und Kontrast. Im Durchschnitt liegt die Gescholiflachendichte (Bruttogescholiflache

bezogen auf Nettobauland)fur das gesamte Gebiet etwa bis zu 3,2. Da die Realisierung
dichter stadtischer Strukturen mit zentralen Dienstleistungs und Versorgungseinrichtungen eine
entsprechend entwickelte Nachfragesituation erfordert, werden die besonders dichten
Zonen erst in den spateren Entwicklungsschritten entstehen. Dennoch sollen auch schon in
der ersten Phase die fur Infrastruktur und Versorgung relevanten Grolien erzielt und urbane
Bauformen umgesetzt werden.

MEILENSTEINE DER ENTWICKLUNG

Der Masterplan sieht vier Entwicklungsetappen vor, die mit Phase 0 bis Phase 3 benannt sind.
Diese Benennung ergibt sich aus dem zeitlichen Bezug zu den Voraussetzungen fur ihre
Realisierung. Fir die betriebliche Entwicklung der Phase 0 ist die bisher dokumentierte
Nutzungsanderung als gewerblich strukturiert neuer Stadtzentrum - Entwicklungplan bereits
ausreichend, fur alle nachfolgenden Etappen ist die Erarbeitung eines neuen
Flachenwidmung und Bebauungsplans erforderlich, weshalb erst hier die Bezeichnung 1 bis 3
einsetzt. Bei der Definition der Phasen galt es vor allem TeilrGume zu entwickeln, die in Bezug
auf Mengen und Funktionen jeweils fur sich sinnvoll abgrenzbare Einheiten bilden.

Qualitatssicherung.

Es liegt bei diesem stadtebaulichen GroRprojekt im Interesse der Burgerinnen, eine Prozess-
vereinbarung zwischen der Behérde und den Entwicklerinnen anzustreben, die das nach-
haltige Wachsen in Etappen durch qualitative und quantitative Regulative sichert. Das
Wachsen in Etappen schafft auch Raum fir Qualitatssicherung, der Prozess des Wachsens soll
durch ein fachliches Gremium begleitet werden. Besondere Zonen, wie zum Beispiel am
Zentralen Grinraum, am Bahnhofsplatz, in der Einkaufsstrale und im Bildungsquartier, sollen
vor der Umsetzung vertiefend durch qualitatssichernde Prozesse (z.B. Auswahlverfahren)
betrachtet werden. Der Masterplan bietet dazu ein stabiles Gerust und ladt ein, innerhalb
dessen flexibel zu sein und auf den Markt und seine Rahmenbedingungen zu reagieren.

Phase 0.

Diese ermoglicht die rasche Besiedlung des Einkaufzentrums mit vertraglichen Nutzungen. Die
erste MalBnahme ist die Gewerbegebiet - ErschlieBung durch eine leistungsfahige Teil-
errichtung der Portico — Alle — Strasse mit Verbindung bzw. Neuanschluss zum bestehenden
Strassennetz. Die weiteren MaBhahmen betreffen die Ausgestaltung des Griinraums unter
dem Schlagwort ,,Frihes Griin*“: Dabei werden die Bau- felder der Phase 1 unterschiedlich
bepflanzt und erlebbar gemacht. Eine Baumschule wird als symbolische ,,Projektuhr
angelegt, die mit Projektfortschritt zugunsten der Griinrdume und Alleen auf dem Kernareal
ausdunnt. Flachen fur Gewerbe, Handel und Industrie sind in dieser Phase im Westen
ausgewiesen.
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Phase 1.

Die Lage im Osten wurde aufgrund der kirzestmoglichen Fu3-, Radweg- und Busverbindung
zur kiinftigen Schwebebahn-Station Porticus - West gewahit. Die Zonen um den Mittel-See
sind mit groReren Niveauveranderungen verbunden und daher erst in den nachfolgenden
Phasen besiedelbar. Die Ausgestaltung des Zentralen Grinraums lauft jedoch
vorausschauend schon in der Phase 1 mit. Erste Wohnbauten und
Nahversorgungseinrichtungen sowie ein Kindergarten entstehen, rund um den Park wird sich
das Zentrum der Ansiedlung entwickein.

In der Phase 1 ist die Errichtung von rund 1.500 Wohneinheiten geplant.

Phase 2.

Mit der Inbetriebnahme der Schwebebahn und dem weiteren Bau der Portico — Allee
beginnt die groi¥flachige ErschlieBung des Stadtraumes. Die Umfelder der Anschlussstellen an
die Strassennetze bilden die Entwicklungskerne fir die zentralen Handelsnutzungen und
Gewerbe, die Grundlage fir die Errichtung eines Birobezirks. Die Ringstralle und die Portico —
Allee durch den zentralen Grinraum stellen das Grundgerust fur weitere Erschliefungen dar.
Zu Beginn dieser Phase wird die Ost-West-Achse um den zentralen Griinraum ausgebildet.
Damit kann die Station der Schwebebahn vollstandig ausgelastet und die urbane Kante zum
See entwickelt werden. Am Ostufer werden Wohnbauten in Angriff genommen. Auch die
Umsetzung des Administrativ — Quartiers ist in dieser Phase vorgesehen.

Phase 3.

Da die Phase 3 zeitlich am weitesten entfernt liegt, kommt ihr die grote Flexibilitat zu.
Entwicklungen werden ausgeglichen oder verstarkt. Ziel ist es, den Nutzungsmix zum
Flughafen und in seinen Teilgebieten zu optimieren.

Das Programm wird im Kern von einem Komplex Gberwiegend

mit Buro, Hotel und Wohnbauten vorlaufig abgeschlossen.

Mengengerust. Im Endausbau sollen auf dem

Kernfeld bis 2010 rd. 20.000 | - bis 2012 rd. 40.000] - bis 2016 rd. 100.000 Menschen wohnen.
Fur fast ebenso viele Menschen sollen Arbeitsplatze im Biuro- und Dienstleistungsbereich,

fur weitere 6.000 p.2010]12.000 p.2012] 30.000 p.2016 im produktiven Gewerbe geschaffen
werden.

DIE BESONDERE FUNKTION DER ERSTEN SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Im Kernbereich des Planungsgebiets soll anschlieend an die Pionierbesiedlung fir Betriebe
die erste grofiere Siedlungsentwicklung stattfinden. Aufgrund der Nahe zum bestehenden
Siedlungsgebiet von Braila kann problemlos an vorhandene Infrastrukturnetze angeschlossen
werden. Zudem sind in dieser Lage kaum Konflikte mit spateren gro3en Baufuihrungen
(Veranderung von Gelandeniveaus, Bahn- und Autobahnbau etc.) zu erwarten. Die
Verbindung zu den bestehenden Siedlungsgebieten und der fruhestmoglichen

verfugbaren Bahn-Station wird weiters durch die Busstrasse und den Ausbau des Fu3- und
Radwegenetzes hergestellt. Die Entwicklung dieses Siedlungsgebiets ist aufgrund seiner
Vorreiterrolle mit hohen Anforderungen verbunden. Nicht zuletzt als Zeichen fur die Gesamt-
entwicklung mussen hier von Anfang an qualitatvolle Wohnquartiere, ein attraktives Umfeld
und bestmdégliche Versorgungsstrukturen entstehen. Lokales Zentrum fir die Umgebung.
Gleichzeitig mit der Besiedlung der Wohnungen muss hier, abgesehen von der Grund
ausstattung mit Schulen und Kindergarten, eine erste Zentrumsfunktion entstehen, die neben
der lokalen Grundversorgung auch Angebote fir einen grolReren Einzugsbereich enthalten
soll. HauptstralBe und Radial - Hauptplatz sind in den frihen Jahren die erste Adresse und
bleiben auch nach dem Entstehen des groRen regionalen Zentrums des Entwicklungsgebiets
(EinkaufsstralBe und Bahnhofsbereich) die lokale Mitte der Nachbarschaft. Ein moglichst
vielfaltiges Angebot an Handels-, Dienstleistungs-, Gastronomie- und sozialen Einrichtungen
bietet die Chance, rasch ein lebendiges Quartierszentrum entstehen zu lassen. Uber die
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Einrichtungen fir die lokalen Bedurfnisse im Quartier hinaus soll ein méglichst breiter Personen-
kreis auch aulRerhalb des Gebiets angesprochen werden, der solche Angebote im eigenen
Umfeld derzeit nicht vorfindet. Eine besondere Chance ergibt sich daraus, dass nicht alle
Bauflachen sofort in ihrer endgultigen Form genutzt und bebaut werden mussen.

Projektideen.

Eine Liste mdglicher Projektideen fur das lokale Zentrum der Etappe 1 lasst sich mit etwas
Phantasie schnell zusammenstellen und wird von interessierten Bautragerinnen, Betreiber-
Innen und unternehmerischen Geistern im Zusammenwirken mit der Projektentwicklungs-
gesellschaft bereits sehr frihzeitig realisiert und erweitert werden kénnen: ,,Stadthaus* mit
Neuer - Stadt - Infozentrum, Entwicklungs-, Bau- und Vermarktungsbiro der Entwicklungs-
gesellschaft, Sitz des Gebietsmanagementbiiros, anmietbare Flachen fur Auenstellen von
Behorden, Bucherei, Kurse, private Veranstaltungen; Nahversorgungs-einrichtungen,
Marktplatz oder -halle, Kioske, Gastronomie in Pavillons, eingemietet in ErdgeschoRen der
Gebaude an Hauptplatz, HauptstraBe und am See; ,,Hangar 1 fur Kultur-, Kino- oder
Freizeitveranstaltungen; Schulen mit Nachmittags- und Freizeitprogramm, Kindergéarten,
Studentinnenheim; Laufstrecken, Spiel- und Lagerwiesen, Sportplatze, Sauna-/Wellnessdorf,
Ateliers, Werkstatten, Freiluftbiihne/ Arena, Seeuferpromenade, ...

TOPOGRAFIE UND UMWELT

GALATI >

< BRAILA
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TOPOGRAFIE

Der zentrale Griinraum ist an den Charakter der Gewasserstruktur angelehnt. Im Zentralen
Park wird ein See angelegt, dessen mittlere Wassertiefe etwa 5 m betragt. Der See und ein
GroRteil der Wasserlaufe werden im Grundwasser errichtet. Zur Uberwindung der
Verkehrsinfrastrukturen im Stiden und Norden sollen Landschaftsbriicken errichtet werden.
Das Gelande zwischen den Anschlussstellen und den komunizierenden Kanalen wird dabei
angehoben. Diese Gelandeformation ist mit den im Donauraum typischen Donauterrassen
vergleichbar. Fur die Anschittung der Grinbriicken und der Verkehrsbander wird das aus
dem Zentralen Grinraum und der im Umfeld geplanten Gelandeabsenkung gewonnene
Schuttmaterial verwendet.

OKOLOGIE

Wasserhaushalt.

Die Niederschlagswéasser werden, vor Ort zur Versickerung gebracht. Fur diese
Versickerungsflachen stehen vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten zur Verfiigung. Sie reichen
von Schotterflachen tber Entwéasserungsrinnen bis hin zu gro3ziigig gestalteten Biotopen, die
auch zeitweise trocken fallen knnen.

Flora und Fauna, Lebensraume Ausgleichsmalnahmen.

Derzeit ist die Flache grofiteils ungenutztes Brachland. Fir die umliegende Bevélkerung ist das
Areal kaum nutzbar und bildet aufgrund der fehlenden Durchwegung eine Barriere zwischen
den Siedlungsraumen. Der neue Stadtteil bildet mit seinen netzartigen Grinstrukturen nicht
nur eine optimale Grunraumerschlielung, sondern schafft auch neue Verbindungen. Die
vielfaltige Struktur der Griinbereiche erzeugt neue Lebensraume fiur Flora und Fauna. Durch
die Schaffung mehrerer Seen und dessen Verknipfung mit dem Schichtenwasser -
Kanalsystem wird auch dem im Netzwerk Natur formulierten Ziel der Gewéasservernetzung
Rechnung getragen. Durch diese groRen Wasserflachen sowie weitere kleinere
Wasserflachen und Feuchtbiotope werden auch neue Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen
geschaffen.

KLIMA UND UMWELTSCHUTZ

Ein bedeutender Beitrag zum Umweltschutz liegt im stadtebaulichen Design und den
Prinzipien des Masterplans selbst: kurze Wege,
Nutzungsmischung, flachensparende Bauformen:

Strategie 1:

Vermeidung von motorisiertem Verkehr. Das Verkehrskonzept und die Anordnung der
Bauflachen sind so konzipiert, dass Fahrten mit dem Auto mdéglichst wenig erforderlich
werden. FuB- und Radwege sind attraktiv und sicher. Stationen hochrangiger offentlicher
Verkehrsmittel sind gut erreichbar und erschlielen wichtige Ziele im ganzen Stadtgebiet

und der Region. GrélRe und Dichte des Stadtteils erlauben eine sehr hochwertige Versorgung
mit Gitern und Diensten vor Ort. Ein groRziigiges Natur- und Freizeitangebot steht in der
Umgebung zur Verfigung.

Strategie 2:

Energiesparender Stadtgrundriss. Zur Reduktion des Energieverbrauchs der Gebaude sind
stadtebaulich eine Reihe von Optimierungen verfolgt worden. Dazu z&hlen unter anderem
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der groRzugige Grinraum mit seinen positiven Wirkungen auf das Kleinklima, dichte und
geschlossene Bebauung zur Vermeidung von Energieverlusten, hdchstmdagliche
Energieeffizienz durch Passivhausstandards, etc.

Strategie 3:

Geothermienutzung. Wenn in etwa 3.500 m Tiefe unter dem Kernfeld sich
HeiBwasservorkommen befinden, Angesichts der geplanten umfangreichen
Siedlungstatigkeit am Flugfeld und neuer Technologien und Erkenntnisse eine
Machbarkeitsstudie durchgefuhrt wird, die die Errichtung einer Geothermieanlage im
Umfeld des Planungsgebietes moglich erscheinen lasst. Sollte dieses Vorhaben erfolgreich
realisiert werden, kdnnte ein Grofteil des Energiebedarfs fur Heizung und Warmwasser

fur das neue Stadtgebiet im Winter sowie Warmwasser und Kiuhlung im Sommer

aus Geothermie gedeckt werden. Vielversprechende Mdglichkeiten fur die Stromerzeugung
werden aufgrund noch heilRerer Wasservorkommen in etwa 5.000 m Tiefe erwartet.

Das Geothermieprojekt bietet neben der Bereitstellung von Energie auch die Mdglichkeit zum
Aufbau eines Forschungs- und Betriebsschwerpunkts zu diesem Thema.

Strategie 4:

Materialmanagement. Generell sind drei groRe Gelandeveranderungen erforderlich,

die mit bedeutendem Materialanfall einhergehen: Die bestehende Agrarhumusschichte ist
abzutragen, die negativen Auswirkungen der grofien Verkehrsbauwerke im gesamten
Aufschlussbereich des Gebiets sollen durch Anschuttungen und Uberbriickungen
abgemildert werden und im Zentrum des Stadtteils soll ein Grundwassersee mit flachen
Uferbereichen entstehen. Dartber hinaus verursachen der StraBenbau und die Errichtung der
Gebaude entsprechenden Transportaufwand. Diese anfallenden Materialmassen sollen
durch bestmdégliches Management bewaltigt werden, um Energieaufwand, Larm- und
Staubemissionen zu minimieren.

ZEITPLAN

2009

Diverse Vorlauf - Genehmigungen sind noch ausstandig. Das Projekt erh&lt seinen
endgultigen Namen mit Markendesign. Eine erste Pionierbesiedelung mit Betrieben und
Forschungseinrichtungen kann dann erfolgen. In diesem Zusammenhang soll auch frihzeitig
mit der Ausgestaltung des Grinraumes begonnen werden. Weitere Entwicklungsschritte
gehen Hand in Hand mit dem Ausbau der hochrangigen Verkehrsinfrastruktur. Beginn der
Aufschliessungs und Errichtungsarbeiten im Gewerbe Handel und Fachmarktzentren sowie
erste Wohn und Burogebaude

2010

Die Bahnlinie wird bis zur Station Porticus — West gefuhrt.

Der Zentrale Park mit dem See wird angelegt, ein Stadtteilbiro nimmt den Betrieb auf, der
Bau der ersten Wohnungen, Pflichtschulen und Kindergarten wird begonnen. Ein lokales
Zentrum mit Versorgungseinrichtungen und sozialen Treffpunkten wird konzipiert. Erste Kultur-
und Bildungseinrichtungen siedeln sich an.

2011

Die Bahn erhalt eine zweite Station. Das Stadtentwicklungsgebiet und das
Wissenschaftsquartier sind damit bestens an den Offentlichen Verkehr angeschlossen. Die
Ausgestaltung des Grinraumsystems wird fortgesetzt.

2012

Die Autobahn und Donaubriicke ist fertig und an die Knoten angebunden. Weitere
Wohnungen kdnnen besiedelt werden, der Buro- und Dienstleistungsbereich beginnt sich zu
etablieren.

2015

Der Regionenring um Braila - Galati wird fertiggestellt. Die zentralen Bereiche entwickeln sich,
Dienstleistungseinrichtungen und Zonen mit urbaner Mischnutzung erfullen das Zentrum mit
stadtischem Leben.
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