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Dezvoltarea vizionard a unui cartier situat infre Brdila si Galati, pe coridorul final al Dundrii,
garanteazd pozitionarea regiunii orientatd spre viitor. Pe cea mai mare rezerva de suprafatd
in milocul metropolei dundrene va trebui sd se construiascd in urmatorii 20 de ani orasul
progresist al secolului 21.

Noul cartier multifunctional, orGsenesc si pentru care meritd sa trdiesti, va oferi atét forme
atractive de locuit, noi locuri de munca, servicii si cGi moderne de aprovizionare, precum i
un sector stiintific si educational inovator, cu importantd supraregionald. Acest amplasament
se caracterizeazd in principal prin spafii verzi generoase, un mediu atractiv pentru industrie si
productie (taGrguri cu expoziti), locuri amenajate pentru domeniul social, medical,
petrecerea timpului liber, activitati sportive (fotbal, feren de regatd, piscine, teren de golf),
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recreere si institutii culturale, o infrastructurd performanta (cai ferate, retea de strazi, pod
peste Dundre), precum si prin proximitatea fatd de importante locuri de recreere.

Masurile de inovatie sunt orientate cu efect durabil spre amplasament ca si completare
ideald penftru revitalizarea regiunii, precum si ca o comporzitie finald culturald si sociald,
finalizGndu-se prin dezvoltarea omogend a unei noi metropole.

Respectdnd noua identitate, va trebui addugat un nou component urban ideal sinergetic si
va trebui revalorificatd autenticitatea utilizarii neglijate pdnd acum, conform stadiului actual.
Prioritatea incontestabild a complexului constd in mod corect, in renasterea si revitalizarea
zonei printr-o exploatare citadind, precum si in extinderea dezvoltdrii urbanistice, cu potential
creator de valori fundamentale si economice, intr-o zona linistita si totusi centrald.

Din punct de vedere economic, acest impuls de dezvoltare are o importantd supraregionald
si frebuie privit ca o asigurare a confinuitafii institutilor culturale si economice existente.

In urma dezvoltarii continue Tn ce priveste inovatia urband n imediata apropiere si a
structurarii accentuat modulate a zonelor stradale si a constructiilor ca si simplicitate de
cuplare, aranjarea structuratd cu racord stradal ideal diferentiat, distanta optimd a spatiilor
verzi corespunzdtor cu zonele citadine deja existente, este asiguratd integrarea clarg,
independentd in fizionomia obiectelor urbane invecinate.

In mod sincron rezultd astfel o suburbie inovatoare ce va dezvolta relatii specifice cu
celelalte orase si imprejurimile acestora.

Datoritd acestui fapt, este de asteptat ca in realizarea intregului proiect s& ia nastere o
acceptantd ultimativ atfractivd si regiunea ordseneascd sd cunoascd o prosperitate
economicd durabild.

PLAN DE SIST

MASTERPLAN
PARC PUBLIC
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REGIUNEA BRAILA GALATI

ROLUL NOULUI CARTIER IN REGIUNE
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Fostul teren agricol, extinderea sporitd a oraselor invecinate reprezintd prin suprafata de ca.
8.000 ha, un potential enorm de dezvoltare:

Prin extinderea Uniunii Europene, pozitia geopoliticd perifericd a devenit o pozitie cu relatii
fundamentate din punct de vedere istoric cu fdrile vecine si cu un important potential de
crestere economicd. Noua dezvoltarea economicd a devenit expresia declaratiei de vointa
politicd pentru dezvoltarea parteneriald a regiunii formate din mai multe state. In acest sens,
zona a devenit si o importantd suprafatd strategicd a dezvoltarii urbane, ce se manifestd siin
stabilirea punctelor forte ale planurilor de dezvoltare urbanisticd: teritoriul vizat reprezintd unul
din numeroasele ,hot-spot“-uri ale dezvoltdrii urbanistice. Avand in vedere viitoarea
importantd a regiunii de Est, noul centru ca si locatie de dezvoltare, va indeplini doud roluri
esentiale :

Cu dezvoltarea unui centru urban pe Dundre frebuie luata in considerare oportunitatea de a
dezvolta pe axa Braila-Galati un parteneriat regional, cu un mare potential economic si o
multitudine de situatii win-win.

Cunoscand dispozitile urbanistice ireversibile, pentru dezvoltarea unui centru urban atractiv,
racordat la functiile vitale pe cea mai scurtd cale, cu legaturi reciproce vitale cu ambientul si
cu prioritate absolutd pentru transportul public, calitatea amenajarilor trebuie clar
Imbunatatita si trebuie dat un impuls pentru o crestere durabild in regiune.
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STRATEGII REGIONALE PRNTRU PEISAJ

Braila si Galati nu sunt legate doar prin istoria comuna, ci si prin Dunare, parcul natural din
Lunca Dundarii si peisajul cultural de pe litoralul Marii Negre. Referitor la luncile Dundrii, este
vorba de cele mai mari lunci naturale ce au mai rdmas in Europa de Est. In cadrul unei
dezvoltari axate pe durabilitate, pdstrarea si dezvoltarea peisajelor constituie o componentd
esentiald a dezvoltdrii economice a zonei si prin aceasta, constituie baza pentru dezvoltarea
pe termen lung a calitdfii viefii. Strategia de planificare a peisajului pentru noul centru
include structurile verzi aflate in jur, consolidéndu-le si introducdndu-le in zonele construite.

STRATEGII DE TRANSPORT PENTRU REGIUNE

Dezvoltarea urbanistica este strans legatd de extinderea planificatd a cdilor de fransport.
Noua legare rapidd a oraselor prin fteleferic, extinderea cdilor de legaturd existente, precum
si construirea autostrdzii, a cdilor rapide, a drumurilor de legdturd si a noului pod peste
Dundre vor imbunatati considerabil accesibilitatea teritoriului si legaturile in cadrul regiunii.
Aceste proiecte privind constructia de sine si strdzi sunt rezumate in master plan, ca si masuri
realizabile pe termen scurt si mediu. Importanta strategicd a acestor proiecte de transport
pentru noul spatiu urban, precum si pentru intregul spativ este doveditd prin argumente
temeinice. Tn momentul de fatd, pentru toate proiectele s-a prevazut un termen de finalizare
cuprins intre 2009-2020.

MEDIU AMBIANT $I CETATENI

Dezvoltarea oraselor dundrene constituie punctul culminant prealabil al unui proces care a
nceput cu inflorirea economicd din secolul frecut si de atunci nu a Tncetat sd conftribuie la
cresterea si dezvoltarea permanentd.

NOUL ORAS TREBUIE SA FIE §I IN FOLOSUL ASEZARILOR LIMITROFE

Mediul ambiant este marcat de alte peisaje, de raportul ridicat de spatii libere, dar si de lipsa
fotal@ a infrastructurii necesare. Localnicii sunt desigur afectati in mod special de dezvoltarea
urbanisticd a zonei. Proiectantilor si polificenilor |i se cere sa integreze aceste zone cat mai
timpuriu posibil, chiar inainte de aincepe lucrarile de proiectare.

Colectarea ideilor impreund cu cetatenii

Ar frebui transmise catre gospodariile din zond brosuri informative. Pe de o parte, este vorba
de o informare c@t mai detaliatd, pe de altd parte, frebuie investigate si puse In discutie
grijile si tfemerile locuitorilor din asezdrile limitrofe, urmé&nd ca necesitdfile formulate sa fie
infegrate in proiecte.

Rezultatele ar frebui prezentate si explicate in cadrul uneiintdliniri publice. Punctele principale
pe ordinea de zi a acestei int@lniri vor fi : dezvoltarea fransportului public, avand prioritate
pietonii si ciclistii, evitarea drumurilor ascunse ce trec prin asezdri. Ideile trebuie colectate,
discutate, integrate in procesul de proiectare si definite ca si condifii-cadru.

GENDER MAINSTREAMING

Master planul, prin verificarea atentd si optimizare va constitui baza pentru realizarea
exploatdarilor, cladirilor si spatiilor publice, care datoritd lipsei barierelelor, multifunctionalitatii,
dar si diferentierii, sa respecte cerintele si nevoile speciale ale diferitelor grupuri de oameni.
Desigur, acest proces nu se incheie odatd cu elaborarea master planului, ci va continua pe
toatd durata transpunerii in practica.
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...Penfru aceste orase-gemene reprezintd sansa secolului ca pe |dngd capitalul politic sa
asigure si intelegerea fatd de oameni, sub forma calitatii durabile a vietfii. Un schimb serios al
paradigmelor, departe de transportul individual motorizat pdna la transportul in comun, ar fi
de mare actualitate. Conftributia noastrd esentfiald la elaborarea master planului este
angajamentul nostru, pentru ca protectia prezentei si viitoarei generatii de pe aceste locuri
sa fie luatd in consideratie cu bagare de seama.

MASTER PLANUL CA $I PROCEDURA DE URBANISM
ROLUL §1 FUNCTIA MASTER PLANULUI

Calitati stabile pentru dezvoltari flexibile. Dezvoltarea ariei descrisd in master plan va dura
mai multe decenii. Intr-un interval de timp asa de mare se pot produce schimbari Tn conditiile
cadru economice si sociale, ce nu pot fi prevGzute incd de acum, precum si schimbari in
stabilirea punctelor forte privind politica de dezvoltare. Conceptul de urbanism frebuie, prin
urmare, s& fie capabil s& reactioneze la astfel de schimbdri, fard sd-si piardd calitatile
fundamentale. Master planul trebuie sa facd dovada cd pe aria principald se poate realiza
o structurd urband constructiva si de exploatare multifunctionald, corelatd cu un sistem
public de spatii libere si verzi de inaltd calitate. Vor fi ilustrate si definite calitatile si potentialul
celor mai importante zone-cheie, care vor crea identitatea inconfundabild a noului cartier.
Sistemul de fransport reprezentat va lega cartierul in cel mai optim mod cu putintd, cu
retelele principale de fransport, in special transportul in comun. Tuturor participantilor la trafic
si tipurilor de transport tfrebuie sa li se ofere o retea clar structurata si atractiva de linii de
deplasare in interiorul si in afara teritoriului.

GALATI >

< BRAILA
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Master planul este doar inceputul.

Master planul frebuie vazut ca si un punct de plecare pentru proiectare, ce poate si tfrebuie
concretizat, completat si dezvoltat pe viitor. Master planul constituie baza si punctul de
orientare pentru planurile de utilizare a suprafetelor si de urbanism, pentru coordonarea cu
celelalte planuri si proiecte, pentru prevederile calitative si alte conventii, dar si pentru
evaluarea amplasamentului si a calitatilor acestuia.

...Astdzi suntem in cdutarea unui oras ce are mai multe de oferit decat calitate functionald.
In acest sens, spatiul public este cel mai important element de organizare. De acesta
depinde, dacd oamenii se simt ca acasd in orasul lor sau dacd se identificd cu orasul...

PARAMETRII DE PROIECTIE

Impresia de ansamblu asupra unei unitati urbanistice/ topografia autonomda in cadrul
mediului inconjurdtor cu spatii largi/ parametrii urbani transparenti si sesizabili fransmit
proportionalitate, coerentd si congruentd/ deschidere spre dialog cu cartierele invecinate,
luarea in consideratie a tuturor intereselor, posibilitatea integrdrii mediului/ amenajarea
optimd a spdtiilor verzi, interconectarea in retea cu structura urband finG a centrelor
secundare sub formd de ,centru verde" stimuleazd viata urband si amestecarea retelei de
strazi robuste, dar flexibil utilizabile/ inalt potential in ce priveste oportunitatile de dezvoltare.
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PARC PUBLIC
F:370004M2

CONCEPT §I STRUCTURA
Structura urbanisticd totald
Orice oras este perceput prin spafiile sale publice.

Relatile cu mdeiul inconjurator. Prin urmare, prioritatea numarul unu este organizarea i
ufilitatea practicd a spativlui urban. Imaginea urbanisticd de ansamblu este compusa din
cladiri, strazi, piete si parcuri. Elementele proiectului, precum bulevarde, alee si alte axe sunt
decisive pentru lizibilitatea si identitatea spatiului. Structura sectorial radiald a blocurilor,
divizatd in secftiuni mici, permite o deplasare simpld si rapidd in interiorul spatiului urban.
Mersul pe jos si cu bicicleta devine simplu, placut si practic. Impreund cu masurile de
promovare a fransportului nemotorizat se urmareste maximalizarea utilizGrii mijloacelor de
fransport in comun, ca si alternativa la utilizarea privatd a autoturismului. Fiecare cartier nou,
cu acest ordin de marime si cu aceastd pozitionare, necesitd un concept de transport
durabil, pentru a deservi cat mai bine teritoriul si mediul ambiant.

Viitorul succes al teriforivlui de dezvoltat este strGns legat de raporturie cu spafiile
inconjurdtoare : cu peisajul natural, terenurile agricole, precum si cu locurile de recreere.
Orasul cu numeroase canale poate deveni parte a unui infreg mai mare, numai daca
integrarea sa Th mediu este finalizatd cu succes, in toate etapele de dezvoltare. Structura
radiald susfine capacitatea fundamentald de racordare prin strazi si drumuri, raporturi de
vedere, dar si prin peisgje.
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FACTORII IMPORTANTI DE STRUCTURARE IN CONCEPTUL TOTAL

LEGENDE

|00 PORTICUS-WERBETURM | TURN PENTRU
RECLAME PAORTA EST

101 GRUNE LUNGE (WASSER-,PARK-
U.GRUNFLACHEN) | ZONA VERDE

02 LOKALE ZENTRUMSEINRICHTUNGEN |
CLADIRI PUBLICE

|03 WARENHAUSER | MAGAZINE

104 INDUSTRIEPARK | ZONA INDUSTRIALA

05 GEWERBEPARK | ZONA DE

MANUFACTURA-MICA INDUSTRIE Gﬁ‘““""j/,ﬁ’ H
|06 LOGISTIC PARK SUD | ZONA :
LOGISTICA SUD
|07 LOGISTIC PARK WEST | ZONA
LOGISTICA VEST
08 FACHMARKT EINZEL | MAGAZIN DE
SPECIALITATE

09 AUTOHAUSER | REPREZENTANTE DE
AUTOMOBILE - EXPOZITI AUTO

10 OFFICE PARK | ZONA DE BIROURI

11 SHOPPING MALL U.MULTIPLEX |

STRADA COMERCIALA

12 FUSSBALLSTADION | STADION DE
FOTBAL

13 WATERFRONT RESIDENCES | CARTIER
RESIDENTIAL LA LAC

14 RELIGIONSZENTRUM | CASA
PAROHIALA

15 HOTEL M.HELIPORT, WEST-TOR | HOTEL
POARTA VEST

16 MEDICAL CENTER | CENTRU MEDICAL
17 SPORTSTATTEN | TERENURI DE SPORT
18 SCHUL- UNIVERSITAT U.KULTURBAUTEN
CENTRU DE SCOALA-UNIVERSITATE- BAZESPORTIV
EDUCATIE SI CULTURA
19 WOHNGEBIET DICHTE BEBAUUNG |
ZONA DE LOCUINTE CU DENSITATE
MARE
|20 WOHNGEBIET LOCKERE BEBAUUNG |
ZONA DE LOCUINTE CU DENSITATE
REDUSA
121 KLARANLAGE | STATIE DE DECANTARE

A TREN URBAN

Partea de Est a cartierului, divizata prin teleferic. Strazi diferentiate si noduri de autobuze in
jurul teritorivlui planificat concureaza la o ofertd atractivd de fransport in comun si leaga
astfel toate proiectele importante de transport in nordul si sudul regiunii. Aceasta functie de
nod reprezintd un element esential al proiectului fehnic de urbanism, crescadnd mobilitatea
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populatiei in afara limitei teritoriului planificat. Dupd poricul estic al orasului se deschide pe o
suprafafd infinsd spafiul central dinamic, marcat de cladiri de proportii mari. Ca nofiunea
pereche a «cenfrului verde » si legatd cu aceasta printr-o promenadad vitald infinitd si o
stradd comerciald de la Nord spre Sud, zonele situate Ia sudul si nordul nucleului spatiului
urban sunt concepute ca si zone mai linistite.

Centrul verde si extinderile acestuia spre Nord, Sud si Vest

Parcul Cenfral cu suprafete de apd intinse si continue, reprezintd unul din elementele
principale ale proiectului. Strazile, zonele pentru pietoni si ciclisti, parcurile intinse, toate se
orienteazd dupd acest punct public important. Exploatarile urbane si cladirile semnificative
formeaza un terminal atractiv al centrelor comerciale ce conduc spre Vest.

Strada cu portic in directia aeroportului constituie un alt element-cheie in structura spatiald a
proiectului.

Ea leagad toate cdile principale de acces din zond si subliniazd reteaua radiala a strazilor
subordonate si a legaturilor cu drumurile pietonale cu spatii verzi, in paralel cu canalul. Strada
cu portic frece prin coridorul rotund ce leaga centrul dominat de parc si periferia. Astfel, din
interiorul cercului pot fi observate partiintinse ale teritoriului de dezvoltare. Aceasta stradd va
deveni fard indoiald, datoritd proximitafii constante fatd de toate functile importante, una
din cele maiimportante artere de distributie si aprovizionare in « circuitul » vietii urbane in noul
cartier.

Zone industriale

Partile vestice ale teritorivlui planificat sunt prevazute pentfru exploatarea industriald.
Structura clard a proiectelor depinde in mare masurd de cerinfele concrete ale viitoarelor
exploatari. In master plan sunt mentionate doar principii importante, 1asand spativ liber
pentru utilizarea si constructia concretd. In mod normal, constructile industriale sunt
caracterizate prin corpuri pe suprafete mari si cu dimensiuni reduse. Privitor la amplasarea
zonelor industriale 1Gnga strazi si cai principale de acces pe teritoriu, partial sunt necesare
principii organizatorice, pentru a atinge standardele de calitate prevdzute pentru spatiile
publice.

Cartierul cu functie stiintifica si educationald

Spatiul de la iesirea nordicd a centrului este rezervat pentru un cartier cu institutii stiinfifice, de
cercetare si educare. Av@nd in vedere cd nu sunt incd cunoscute cerintele concrete ale
utilizatorilor, specificatile pentru aceastd zond din master plan privind volumurile,
dimensionarea blocurilor si spatiile publice au pentru inceput caracter general.
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CALITATEA SPECIALA A SPATIILOR LIBERE $I VERZI

Spatiile verzi reprezintd un element central si o caracteristicd de indentificare pentru Orasul
Nou. Avand in vedere cd noul cartier trebuie sa fie urban si in acelasi timp sa corepundd
cerintelor calitative speciale privind spatiile verzi si libere, stabilirea raportului corect intre
peisajul natural, parcuri urbane, strdzi si piete a jucat un rol decisiv. Era nevoie de o
ierarhizare si delimitare clard pe bazd de deosebiri, a spafiilor verzi si libere private, semi-
publice si publice, pentru a facilita orientarea utilizatorilor si a permite utilizarea multipla a
spatiilor libere, fard a crea conflicte.

ELEMENTELE SPATIILOR LIBERE $I VERZI

Spatii libere comune cu asezdrile deja existente. Spatiile verzi de-a lungul canalelor constituie
o parte importantd a conceptului supraordonat de spatii verzi al proiectului. La punctul de
intersectare dintre fostul teren agricol si spafiul dundrean, este decisiv ca Parcul Natfional si
lunca inundabild sa fie legate cu noua « coloand vertebrald verde ».

Aceste peisaje au o functie speciald, de legdturd si trebuie sd foloseascd la recreerea
populafiei crescadnde. Drumurile pentru pietoni si ciclisti, ce trec prin spatii verzi, vor fi
racordate in cel mai direct mod cu putintd la arterele de circulatie. Se amenejeazd
coridoare suplimentare pentru circulatia publicad.

Parcul Central

Parcul Cenfral cu suprafete de apd deschise, este de o importantd deosebitd pentru
reteaua verde. Strdzile, drumurile pietonale si pentru ciclisti, precum si parcurile intinse se
orienteazd dupd acest punct public important.

Zonele litorale cu aspect urban se afld in strénsa legaturd cu constructile vecine cu o mai
mare densitate. Promenade generoase pe litoral, cu chioscuri si gradini de vard, cafenele si
restaurante te invitd la hoindreald si z&bovire. In zona litorald pland situatd in apropierea
spatiilor verzi, suprafetele mari de c@mpie formeazd spafiile libere extinse ale canalului
maritim cenfral. Zone cu plantati mai dense direct pe apd, contribuie la autocuratirea
apelor si creeazd mediul de viata si protectie pentru animale, completat cu cateva insulite in
mijlocul apelor. Strandurile sunt amenajate partial direct pe malul apelor. Canalul maritim se
va executa sub formd de lac de retentie. Pentru a realiza o trecere armonioasd de la
suprafetele acvatice la spatiile verzi si cele construite, se va cobori cota intregului teren de jur
imprejurul lacului.

Reteaua Verde in spatiul central

Reteaua densd de spdatii verzi si libere structureaza si strabate cartierul. Pe 1Gngad legdtura
Vest-Est-Nord-Sud, parcurile infinse si spatile verzi in zona stradald, precum si padrculetele
amenajate Tn nodurile mai importante, reprezintd inainte de toate elemente semnificative
ale structurii orasului.

Zone amenajate pentru miscare si socializare

Zona nucleu oferd o mare varietate de spatii verzi si libere de diferite dimensiuni. Aceasta
este unindemn penftru foti localnicii si locuitorii de pe asezarile vecine, sa profite pe deplin de
oferta bogatd in spafii publice. Numeroasele piete si spafii verzi oferd posibilitati pentru
miscare si sport in aer liber. Pentru ramurile de sport la modad s-au prevazut locatii elegante
de-a lungul cadilor ferate, de ex. o pistd mare pentru skateri cu platforme de streetball in zona
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garii Porticul de Vest. Zona planificatd pentru terenul de golf este inconjuratd de un fraseu
public pentru jogging, plimbari si ciclism.

CIRCULATIA

Bulevard | Promenada | Bulevard periferic, Iatime 54 m
Cale principald de acces, I1afime 42 m

Stradd comerciald, variabil, Iatime 20 - 14 m

Cale de acces, Iatime 14 m

REPARTIZAREA CIRCULATIEI

Sistemul de circulatie se bazeazd pe legatura extraordinar de bund in faza de amenagjare
finald la mijloacele de transport in comun (iren, retea densa de autobuze si framvaie), pe o
legaturd directd pentru circulatia pietonilor si a ciclistilor in diferitele parti ale orasului, precum
si pe legatura foarte performantad la reteaua stradald de prim rang din zond.

Trenul va merge din sud, prin centru, pand in nord.

Statia de gard Porticul de Vest reprezintd un punct de legaturd important intre linile de
autobuze necesare si serveste de asemenea si ca punct important de legdturd intre
autoturism si mjloacele de fransport in comun. Astfel incat traseul feroviar sG nu devind o
barierd, acesta urcdin fata noului pod peste Dundre, pdna la pozitia cea maiinaltd. A doua
statie se afla direct IGngd Centrul Stiintific planificat respectiv IGngad terenul de golf, deservind
astfel regiunea centrala.
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CIRCULATIA NEMOTORIZATA

Planul general este indreptat asupra stimuldrii circulatiei pietonilor si a ciclistilor. RGnduri de
copaci, benzi de verdeatd si zone de parter animate trebuie sa asigure o existentd de inaltd
calitate. Sunt prevazute chiar si pasaje acoperite. In plus fatd de reteaua stradald va fi
creatd, prin structura spatiului verde, o retea densd de drumuri verzi, fard circulatie care sd
ofere in imediata vecinatate a locuintelor, spatiu pentru recreere si activitati in aer liber.
Toate spdatfiile verzi vor fi legate de mediul inconjurdtor prin multe pasaje pentru pietoni si
ciclisti. Podurile verzi reprezintd ca si cele mai inalte ridicaturi de teren din zond, puncte de
vedere atractive.

SISTEMUL STRADAL

Stabilirea exactd a traseelor se va realiza in acord cu autoritatile locale, precum si toate
locurile de racord, legdturile principale la reteaua stradald pentru circulatia individuald
motorizatd. In afard de acest lucru, regiunea este legatd prin conexiuni locale la reteaua
stradald judeteanad.

Bulevardul circular reprezintd un element de structurd important pentru planul general. El
reprezintd baza pentru repartizarea si deplasarea internd a futuror mijloacelor de transport si
face legdtura intre toate fipurile de strazi in interiorul regiunii. Legaturile interioare de strdzi,
care duc de la bulevardul circular pand la lac, vor fi amenajate ca si strdzi cu circulatie
redusa si vitezd limitatd.

-
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Sistemul de garaje

Conceptul spatiului de parcare prevede ca locurile de parcare pentru circulatia individuald
nemotorizatd sa fie amplasate in garagjele subterane. Din cauza nivelului ridicat al pdnzei
freatice se va ingreuna construirea garajelor subterane. Pe acoperisul garajelor se vor
amplasa curti interioare verzi. Aceastd solutie ,Split-Level” faciliteazG amenajarea unor
suprafete imense de parter in zona strazilor frontale.

O instalatie Park & Ride cu o capacitate de p&nd la 1500 locuri de parcare trebuia sd ia n
considerare functia viitoarei gari, Porticul de Vest, ca nod de legdaturd, si sd contribuie Tn mod
esential la minimalizarea circulatiei motorizate.

URBANIZARE: UTILIZARI

Dezvoltarea unei parfi a orasului care trebuie s capete o functie centrald printr-o ofertd
variatd in ceea ce priveste aprovizionarea si servicile, cere dimensiuni urbane si o
proportionalitate corespunzatoare.

Acolo unde este vorba de diversitate urband, cladirile trebuie sa fie ca functionalitate si
aspect in strénsa legaturd cu spatiul liber.

Teluri precum vivacitate, drumuri scurte si o structurd sociald echilioratd cer un nivel thalt al
Tmbinarii utilizarilor, intr-o structurd spatiala robusta si flexibila.

Locuinte

Accentful in ceea ce priveste folosirea compacta a locuintelor se infinde de-a lungul strazii
comerciale si de promenadd, de la jumdtatea acesteia si pdnd la sud si nord si indica
legdaturi strGnse catre parcul central si spatiul verde aferent terenului de golf.

Aprovizionarea locald a acestei regiuni trebuie sa se dezvolte in zone de parter destinate
pentru acest lucru. O premisd deosebitd a master planului este aceea de a permite
exploatarea locuintelor in c&t mai multe zone ale orasului. Prin aceasta se vizeazd o mai
mare si continud animare a orasului pe tot parcursul zilei.

Scoli si gradinite- infrastructura sociald

In master plan sunt stabilite utilitatea si pozitia numai a acelor institutii de infrastructurd sociald
care trebuie sa fie construite pe proprietati publice. Astfel, este prevazutd de exemplu o
locatie pentru invatdmantul prescolar si scolar cu camin pentru copii de cate 6 grupe,
precum si locatii pentru o altd scoald generald, un liceu si o universitate. In afard de acestea
mai existd si doud locafii pentru cdmine a cate 6-8 grupe de copii. Toate locatile de
infrastructurd indicate se afla chiar lGngd statile mijloacelor de transport in comun si sunt
afectate spatiilor verzi.

Alte 16 camine integrate din punct de vedere arhitectural completeazd echiparea de baza
cu scoli si gradinite. Structura urbanistica este foarte potrivitd in cee ce priveste deschiderea
si divertsitatea ei sd pund la dispozitie locuri si spafii atractive viitoarelor instfitutii de
infrastucturd sociald, care sunt necesare intr-un cartier urban. Pe suprafetele cu folosinta
flexibild pot fi realizate institufii arhitecturale mai mari in domeniul cultural si de agrement,
precum o piscind acoperitd sau o sald polivalentd multifunctionald.

Zonele rezidentiale si cele mixte, cu o densitate moderatd, in apropierea zonelor intinse de
spatii verzi, sunt potrivite in special pentru amenajarea sanatoriilor si azilelor de batrani.
Preocuparea spatiald pentru cartierul stiintific include si institutii de educatie pentru un public
mai larg.

Birouri si servicii, comert si industrie

Pentru ca birourile au nevoie de o pozitie foarte bund, in planul regiunii, pe suprafefele din

apropierea statiilor de fransport in comun, este prevazutd construirea unor cladiri de birouri.
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Comertul, serviciile personale, gastronomia, agrementul dar si functiile socioculturale trebuie
sa fie pe cat posibil integrate in urbanizare si orientate spre spatiul public.

Pasajele, trecerile, marchizele si copertinele completeaza spatiul stradal. Cea mai mare
concentrare de instfitutii comerciale se va forma de-a lungul aleei principale, intre gard si
aeroport. Exploatarea industriald, cladirile speciale, halele si marile suprafefe sunt prevadzute
in special in zona vesticd in directia aeroportului.

Institutii culturale

In master plan nu sunt indicate suprafete ca locatii culturale, caci solicitarile pentru spatii si
cladiri sunt numeroase: spectrul tfrebuie sa se intindd de la galerile de artd si institutii de
culturd de importanta locald panad la ateliere si sali de repetitie. Doar locatiile pentru un oras
cultural sacral au fost stabilite deja in master plan.

Cartierul stiintific- Cercetare si dezvoltare

in sectorul de promenadd aflat in nordul centrului orasului au fost rezervate suprafete de tip
campus pentru cercetare si dezvoltare, aceasta reprezenténd o locatie unde economia si
cercetarea pot colabora activ.

Calitati importante ale cartierului stiinfific sunt posibila imbinare cu intreprinderi High Tech, o
mare flexibilitate a suprafetelor, o exiraordinard racordare la infrastructura rutierd, o
infrastucturd urband, precum si un mediu inconjurator atractiv.

TNALTIMI §I DENSITATI
INALTIMI

Master planul defineste indltimile exacte ca si principiul de bazd al alternantei intre volumele
mai Tnalte si mai joase. Trebuie sa fie puse accente cu o diferentiere constientd a indltimilor,
trebuie sa fie evidentiate situatii spafiale speciale si trebuie sa fie create ritmuri urbanistice si
spatii atragatoare. Tn interiorul blocurilor trebuie sa fie create, prin alternarea indltimilor
cladirilor, si spatii libere private pe acoperisuri.

Blocurile ca punct de reper

In jurul centrului acvatic-verde al regiunii sunt pozitionate ca si simbol, deasupra naltimii
cladirilor, doud ,porti spre noul oras“. Aceastd localitate trebuie sa poatd fi vazutd si
recunoscutd din depdrtare. In aceste zone, pand la statia feroviard Porticul de Vest, trebuie
s existe posibilitatea de a construi in etapa finald de amenajare, cladiri inalte de birouri si cu
functii publice, ca semn pentru locuri speciale.

INALTIMI - ETAJE

Etajele P+1
Etajele P+2
Etajele P+3
Etajele P+4
Etajele P+6
Etajele P+13

De-a lungul strazii comerciale si de promenadd, al litoralului nordic si al cdtorva portiuni, va fi
subliniat prin cladiri cu P+4 p&nad la 6, punctual P+13 etaje, caracterul de bulervard al acestor
strazi si locuri. Chiar si colturile blocurilor in constructie sunt accentuate deseori prin cladiri mai
inalte, intersectii si schimbarea directiei.

Indltimea cladirilor in zona rezidentiald variazd de la P+2 pdnd la 7 etaje. Se va realiza o
diferentiere a indltimilor in vederea optimizarii insoririi, precum si a formarii de ferase si terase
acoperite, pe parcursul unui proces detaliat. In regiunile industriale se vor construi in mod
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obisnuit, cladiri cu indltimea cuprinsd intre P+2 si 3 etaje. In ceea ce priveste numarul mare
de birouri, se doreste ca in liniile de front ale bulevardelor sa se construiascd cladiri cu mai
multe etgje.

DENSITATI

Structura urbanisticd doritd cere per total o densitate inaltd. De asemenea, si din obiectivul
de a aduce cat mai multi oameni precum si utilitati cu frecventa ridicatd in zona imediatd a
statilor feroviare, rezultd probleme importante. Indiferent de aceste puncte de vedere
functionale trebuie sa fie realizatd o gradare a densitdfii, pentru a accentua spdatiile si
succesiunea de spatii, pentru a structura orasul si a o face lizibila.

Pe IGngd densitatea arhitecturala trebuie s ia nastere si o densitate social si o diversitate
sociald. Tn acest sens, master planul creeazd atat varietate céat si contrast. In medie,
densitatea suprafetelor construite (suprafata construitd brutd raportata la terenul construit
net) pentru infreaga regiune se ridicd pdnad la 3, 2. Deoarece realizarea unor structuri
urbanistice dense, cu institufii centrale pentru servicii si aprovizionare, atrage dupd sine si
solicitari ulterioare corespunzator dezvoltate, zonele deosebit de dense vor lua nastere de-
abia in etapele urmdtoare de dezvoltare. Totusi, chiar si in prima fazd, trebuie sa fie vizate
marimile relevante pentru infrastructurd si aprovizionare, si transformate in forme de
constructie urbane.

JALOANE DE REFERINTA PENTRU DEZVOLTARE

Master planul prevede 4 etape de dezvoltare, care sunt denumite de la faza 0 pdnad la faza
3.

Aceastd denumire rezultd din referirea temporald la premisele pentru realizarea lor. Pentru
dezvoltarea fazei 0, modificarea de folosintd documentatd pind acum ca plan structurat de
dezvoltare al noului centru al orasului, este suficientd; pentru toate etapele urmatoare este
necesard elaborarea unei noi repartizari a suprafetelor si a unui nou plan urbanistic, si de
aceea se va folosi aici denumirea de la 1 pdnd la 3.

La definirea fazelor, s-a avut in vedere inainte de toate, dezvoltarea unor spafii partiale, care
din punct de vedere cantitativ si functional, formeaza unitafi rational delimitabile.

Asigurarea calitafii

Tn cazul acestui proiect urbansitic amplu este de dorit, spre interesul cetatenilor, sa se incheie
o conventie procesuald intre autoritati si dezvoltatori, care sa asigure dezvoltarea durabild in
etape, prin reglementari calitative si cantitative. Dezvoltarea in etape creeaza si spativ
pentru asigurarea calitatii, procesul de crestere trebuie urmarit de catre o comisie de
specialitate. Zonele speciale, ca de exemplu spatiul verde central, piata gdrii, aleea
comerciald si carfierul cu institufii de invatdmant, trebuie sa fie supuse unor procese de
asigurare a calitafii, inainte de a fi transpuse (de ex. proces de selectie).

Master planul oferd in acestd privintd un schelet stabil, invitnd la flexibilitate in cadrul
acestuia si la reactii la piafd si conditile-cadru ale acesteia.

Faza O.

Aceasta faciliteazd dotarea rapidd a centrului comercial cu utilizari contractuale.

Prima masurd se referd la deservirea zonei industriale, prin constructia partiald a aleei p&nd la
Portic si racordarea la reteaua stradald existentd. Mdasurile viitoare se referd la amenajarea
spafivlui verde, sub sloganul « verde timpuriu»: zonele de constructie din faza 1 vor fi
plantate diferit, facdndu-le viabile. Va fi amenagjatd o pepinierd ca « ceas simbolic al
proiectuluin, care va fi raritd in favoarea spafiilor verzi si a aleilor de pe suprafata principald,
pe masurd ce proiectul progreseazd. Suprafetele pentru comert si industrie sunt repartizate in
aceastd fazd in vest.
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Faza 1.

Pozitionarea in partea esticd a fost aleasd datoritd celei mai scurte legaturi a drumurilor,
pistelor pentru ciclisti si autobuzelor la viitoarea statie de teleferic, Porticul de Vest. Zonele din
jurul lacului sunt supuse unor mari modificari de nivel si de aceea poft fi populate de-abia in
fazele urmatoare. Amenajarea spatiului verde central va decurge probabil incepdnd cu
prima fazd. Vor fi amenajate primele constructii rezidentiale si de aprovizionare, precum si o
gradinitd, iar in jurul parcului se va forma centrul asezarii.

In prima fazd este planificatd ridicarea a 1.500 de locuinte.

Faza 2.

Odatd cu punerea in functiune a telefericului si continuarea constructiei aleei spre Portic,
ncepe racordarea generald a spatiului urbanistic. Zonele in jurul punctelor de racordare la
retelele stradale formeazd nucleurile de dezvoltare ale exploatdrilor comerciale si industriale,
forménd totodatd baza pentru constructia sectorului de birouri. Strada circulard si aleea spre
Portic prin spatiul verde central, reprezinta scheletul de baza pentru alte racordari.

La inceputul acestei faze, se va realiza axa est-vest din jurul spatiului verde central. Astfel,
poate fi exploatatd complet statia telefericului, iar periferia urband poate fi fransformata in
lac. Pe malul de est vor fi atacate constructiile rezidentiale. In aceastd fazd este prevazutd si
franspunerea cartierului administrafiv.

Faza 3.

Pentru cd faza 3 se situeazd cel mai departe in timp, este si cea mai flexibild. Extinderile vor fi
compensate sau intdrite. Scopul este optimizarea mixului de exploatare pdnd la aeroport siin
sectoarele partiale aferente. Programul va fi incheiat in nucleu, printrrun complex
predominant de birouri, hoteluri si locuinte.

Structura cantitativa

In faza finald de executie, Tn zona nucleu trebuie sa locuiascd pand in anul 2010 cca.
20.000| = p&ndain 2012 cca. 40.000| — p&ndain 2016 cca. 100.000 de oameni.

Pentru aproape la fel de multi oameni trebuie create locuri de muncad in zona de birouri si
prestari servicii, iar penfru alti 6.000 padnd in 2010 12.000 p&nd in 2012]30.000 pdnd in 2016
locuri de muncad in domeniul industrial.

FUNCTIA SPECIALA A PRIMEI DEZVOLTARI A TERITORIULUI

In zona centrald a regiunii proiectate trebuie s& aibd loc prima mare dezvoltare a teritoriului,
dupd colonizarea pentru intreprinderi. Gratie proximitafii fatd de orasul Brdila, poate fi
realizatd foarte usor racordarea la retelele de infrastructurd existente. In plus, ih aceastd
sifuafie nu sunt de asteptat conflicte cu reprezentanti conducerii de santfier viitoare
(modificari ale nivelului terenului, ale constructiilor garilor si autogdarilor).

Legdtura cu regiunile existente si stafia de cale feratd, care va fi disponibild cat mai curdnd
posibil, va fi realizatd prin traseul pentru autobuze si finisarea drumurilor si a pistelor ciclabile.
Dezvoltarea acestei regiuni este supusd unor exigente foarte mari din cauza rolului sGu de
pionier. Nu in ultimul rnd, ca semn pentru dezvoltarea generald, aici trebuie sa ia nastere
incd de la inceput, cartiere rezidentiale de calitate, un mediu atractiv si cele mai bune
structuri de aprovizionare. Cenfru local pentru mediul inconjurator. Odatd cu popularea
locuintelor si IGsénd la o parte dotarea primard cu scoli si gradinite, trebuie creatd o prima
functie cenftrald, care pe 1Gngd aprovizionarea locald de bazd tfrebuie sG contind si oferte
penfru o amenajare mai ampld. Strada principald si piata principald radiald vor fi printre
primele strazi cu adresd in primii ani, si vor ramdane si dupd realizarea centrului regional al
zonei de dezvoltare (stfrada comerciald si zona garii) cenfrul local al asezarilor vecine. O
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ofertd cat mai variatd de institufii comerciale, prestari servicii, gastronomie si sociale oferd
sansa de a crea rapid un centfru de cartier animat. Th ceea ce priveste institutile pentru
nevoile locale din cartier, frebuie sa fie abordat un cerc cat mai larg de persoane si in afara
regiunii, care in momentul de fatd nu gdsesc asemenea oferte In propriul mediu. O sansd
deosebitd rezultd din faptul cd nu toate suprafetele construite trebuie sa fie folosite si
ocupate imediat in forma lor finald.

Idei de proiect

O listad cu eventuale idei pentru proiect pentru centrul local din etapa 1, poate fi repede
intocmitd, cu putind fantezie, si va fi relizatd si dezvoltatd de investitori constructori, de
antreprenori si de spirite intreprinzGtoare in colaborare cu societatea dezvoltdtoare a
proiectului: ,,Hotel" cu cenfru de informare oras nou, cu birou de dezvoltare, constructie si
comercializare al societdfii dezvoltdtoare, cu sediul biroului de management regional,
suprafete inchiriabile pentru sucursalele autoritatilor, biblioteci, intalniri private, institurii pentru
aprovizionare, piete sau hale, chioscuri, gastronomie in pavilioane, inchiriate la parterele
cladirilor la piata centrald, strada pricipald si la fluviu: ,Hangarul 1" pentru int@iniri culturale,
cinematografice si din timpul liber; scoli cu program de dupd-amiazd si cu program liber,
gradinite, cadmine pentru studenti, piste de alergat, spatii verzi pentru joacd si camping,
terenuri de sport, centru de saund si wellness, ateliere, scene in aer liber/ arend, falezd,...

TOPOGRAFIE §| MEDIUL INCONJURATOR

GALATI >

< BRAILA
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TOPOGRAFIE

Spatiul verde central se sprijind pe caracterul structurii apelor. Tn parcul central se va
amenaja un lac, a carui adé@ncime medie va fi de 5m. Lacul si o parte a cursurilor de apd vor
fi realizate In p&nza freaticd. Pentru legarea infrastructurii rutiere in sud si nord trebuie
construite poduri. Terenul dintre punctele de legaturd si canalele ce comunicd infre ele va fi
ridicat. Aceastd formatiune teritoriald este asemdandtoare cu terasele specifice spatiului
dundrean. Pentru rambleul spdatiilor verzi si al benzilor de circulatie se va folosi balastul rezultat
din spatiul verde central si din cobordrea terenului din jur.

ECOLOGIE
Gospodaria apelor

Apele din precipitatii sunt drenate la fata locului. Pentru aceste suprafete de drenagj sunt
disponibile diverse modalitdfi de amenajare. Acestea variazd de la suprafete balastate,
rigole de scurgere si p&nd la biotopi generos amenajati, care uneori pot deveni arizi.

Flora si fauna, medii existentiale - masuri de echilibrare

in prezent, suprafata este In mare parte padmant nefolosit. Pentru populatia inconjurdtoare
arealul este abia folosibil si formeazd o barierd intre regiuni, din cauza lipsei cailor de
legdaturd. Noul cartier cu spatiile sale verzi reticulare formeazd nu numai o racordare optimd
a spatiilor verzi, ci creeazd si noi legaturi. Structura variatd a spdatiilor verzi creaza noi spatfi
existentiale pentru flord si faund. Prin crearea mai multor lacuri si a comunicarii acestora cu
sistemul de canalizare pentru apa de zacamant, se va lua in considerare si telul stabilit pentru
reteauna naturald, si anume crearea retelei de ape. Prin infermediul acestor suprafete mari
de apd, precum si al altor suprafete mai mici si al biotopilor umezi, se vor crea noi medi
existentiale pentru animale si plante.

CLIMA $I PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

O contributie importanta la protectia mediului inconjurdtor se regaseste in designul urbanistic
si In principiile master planului: drumuri scurte, utilizari mixte, forme de constructii prin care se
economisesc suprafete.

Strategia 1:

Evitarea circulatiei motorizate. Conceptul rutier si dispunerea suprafetelor construite sunt
astfel concepute, incat deplasdarile cu autoturismele sa fie din ce in ce mai putin necesare.
Drumurile si pistele de ciclisti sunt afractive si sigure. Statile pentru mijloacele de transport in
comun sunt usor accesibile si cuprind teluri importante in toatd regiunea.

Marimea si densitatea cartierului permit o aprovizionare la fata locului, de mare valoare, cu
bunuri si servicii. Locuitorii din zond au la dispozifie o ofertd extraordinard in ceea ce priveste
natura si fimpul liber.

Strategia 2:

Plan de bazd al orasului care economiseste energie. Pentru reducerea consumului de
energie al cladirilor au fost urmarite din punctul de vedere urbanistic, o serie de optimizari.
Printfre acestea se numard imensul spafiu verde cu efectele Iui pozitive asupra climei, asupra
constructiei dense si inchise pentru evitarea pierderilor de energie, asupra unei eficienfe
energetice cat mai mari cu putinid, prin standardele de locuinte pasive.
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Strategia 3:

Utilizarea energiei geotermale. Dacd la o adé&ncime de cca. 3500 m sub c@mpul vizat, se va
gasi apd caldd, se va realiza un studiu de fezabilitate referitor la activitatea de colonizare de
amploare, planificatd in zona aeroportului, precum si la noile tehnologii si cunostinte, care
fac posibild construirea unei instalatii de energie geotermicd in zona terenului planificat.
Dacd acest proiect se va realiza cu succes, o mare parte din necesarul de energie pentru
noua regiune, folosit pentru incdlzire si apd caldd pe timpul iemii, si o parte din energia
necesard pentru rdcire si apd caldd si incdlzire pe timpul veri, va putea fi acoperitd de
energia geotermicd. Se asteaptd la posibilitati promitdtoare pentru producerea de energie,
avand in vedere aparitia izvoarelor de apd din ce in ce mai fierbinte, atunci cé@nd se va
ajunge la addncimea de cca. 5000 m.

Proiectul de energie geotermicd oferd, pe lIGngd productia de energie, si posibilitatea
construirii unui centfru de cercetare si exploatare in acest domeniu.

Strategia 4:

Managementul materialelor. Tn general sunt necesare 3 mari modificari ale terenului care
sunt in strénsd legdturd cu tipul materialului: stratul de humus agricol existent trebuie sa fie
nivelat, efectele negative ale constructiei rutiere in toatd zona de fuziune a regiunii tfrebuie s&
fie atenuate prin rambleuri si punti, iar in centrul orasului trebuie s& ia nastere un lac din apd
freaficd, cu maluri netede. Pe deasupra, amenajarea strazilor si constructia cladirilor
provoacad si eforturi corespunzdatoare de transport. Aceste mase de material tfrebuie sa fie
administrate prin cel mai bun management, pentru a minimiza consumul de energie,
zgomotul si emisiile de praf.

Grafic de termene

2009

Diverse aprobari preliminare nu au fost incd obtinute. Proiectul are o denumire definitiva, cu
designul marcii. Poate sa abd loc o primd colonizare cu intreprinderi si institutii de cercetare.
In acest context, trebuie sa se Inceapd repede si amenajarea spatiului verde. Urmatorii pasi
de dezvoltare merg mand in manad cu executia finald a infrastructurii rutiere. Se vor incepe
lucrarile de racordare si de construire in cenfrele industriale, comerciale si magazinele de
specialitate, precum si primele cladiri de locuinte si de birouri.

2010

Se va amenaija linia feroviard pdnad la stafia Porticul de Vest.

Se va amenaja parcul central cu lacul, se va pune in functiune un birou de cartier, se vor
construi primele locuinte, scoli primare si gradinite. Vor fi concepute un centru local cu
puncte de aprovizionare si de socializare. Se vor institui si primele institutii de culturd si
educatie.

2011

Gara va fi prevazutd cu o a doua stafie. Regiunea de expansiune a orasului si carfierul
stiinfific vor fi racordate mai bine la mijloacele de transport in comun. Se va confinua
amenajarea spfiului verde.

2012
Autogara si podul Dundarii sunt gata si legate la intersectii. Pot fi date in exploatare alte
locuinte, iar zona de birouri si de prestare serviciiincepe sa se contureze.

2015
Se termind centfura din jurul regiunilor Braila si Galati. Se dezvoltd domeniile principale, iar
institutiile de prestari servicii si zonele cu utilitate mixtad animeazd centrul orasului.
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1-30135 VENEZIA| S.CROCE 251 |T+39|041|5244386 MAIL ARCLEN.VE@LIBERO.IT

GERMAN ARCHITECTS & PARTNERS
VLAD ANTONIU LAZAR RO-020321 BUCURESTI B-DUL BASARABIEI 28A, ET.2 SECTOR 2

T +40|729|005005 E-MAIL V.LAZAR@ GERMAN-ARCHITECTS.DE
D-90547 STEIN | NURNBERG MUHLSTRASSE 10|T+49|911|2527709 E-MAIL INFO@LAZAR-ARCHITEKT.DE
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